Standard lejeaftale

Der er mellem: Ejers oplysninger
Viborg Varme a.m.b.a. Navn

CVR-nr.: 41897597

Industrivej 40 Adresse

8800 VIbOI’g Postnr.

(herefter benaevnt
*Viborg Varme™)

Ejer (herefter benaevnt Installationsadresse
*Kunden™) indgéet folgende (hvis anden end ejer)
aftale om installation og
leje af et fjernvarmeanlaeqg. Adresse

Postnr.
1 BAGGRUND

111 Denne aftale er indgaet med henblik pa at sikre Kunden effektiv anvendelse af den
leverede varme, idet Viborg Varme séledes pd nedenstdende vilkar overlader brugsretten af
fjernvarmeanlaegget til Kunden.

2 INSTALLATION, DRIFT OG VEDLIGEHOLDELSE AF ANLAGGET

2.1 Viborg Varme patager sig at levere og opsaette fiernvarmeanlaegget som beskrevet i bilag 1
samt nedtage eventuelt anleeg, som erstattes af denne aftales produkter.

Hvis der etableres direkte fijernvarme, vil der i forbindelse med opseetningen af fjernvarme-
anleegget blive foretaget en trykprevning af Kundens eksisterende installationer. Viborg
Varme er ikke ansvarlig for skader pa Kundens eksisterende anlaeq ifm. trykprgvning, uan-
set alder og stand pé installationerne.

Som bilag 1 vedhaeftes materiale, der naermere beskriver, hvad der er indeholdt i lejeaftalen.
2.2 Placeringen af fijernvarmeanleegget sker efter feelles aftale mellem Viborg Varme og

Kunden. Ethvert arbejde skal udferes efter de, pa udferelsestidspunkterne, geeldende
byggetekniske regler, vejledninger, kutymer m.v.
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2.3 Viborg Varme forestar almindelig vedligeholdelse og drift af fjernvarmeanleegget, saledes
at denne er i ssedvanlig god og brugbar stand og ikke udviser anden forringelse, end hvad
der fglger af almindelig slid og aelde.

2.4 Det er en forudsaetning for denne lejeaftale, at kunden i hele lejeperioden gor det muligt
for Viborg Varme at lave kablet eller tradlgs tilknytning til kundens til enhver tid veerende
internet, sdledes at Viborg Varme far en IT-adgang til fiernvarmeanleegget gennem
internetopsaetning. Kunden skal derfor sikre, at der er internet, medens Viborg Varme
sgrger for internettilknytning.

Kunden giver samtidig Viborg Varme og de entreprengrer, der matte arbejde for disse,
adgang til at bruge internettilknytningen, sadledes at man gennem denne tilkobling kan
styre og regulere anleegget, ligesom man kan opné adgang til data relateret til fjernvar-
meanleegget. Materialet ma anvendes af Viborg Varme og de entreprengrer, de bruger til
det konkrete projekt.

2.5 Kunden er forpligtet til at felge Viborg Varmes anvisninger og herunder til ikke at forvolde
unedig skade pa fjernvarmeanleegget. Hvis Kundens forhold er skyld i skade eller anden
pkonomisk udgift for Viborg Varme, skal kunden afholde udgiften for Viborg Varme.

2.6 Ansvaret for fjernvarmeanleeggets lovlighed og opfyldelse af krav i love m.v. tilhagrer, pr.
installationstidspunktet, Viborg Varme.

Matte der efter installationstidspunktet komme nye krav fra offentlige myndigheders side,
der ngdvendigger sendring i leveret produkt, er Viborg Varme forpligtet til at foretage de
nodvendige tekniske sendringer. Matte der opsta en udgift for Viborg Varme i denne
situation, sa er Viborg Varme berettiget til at indregne udgiften i lejen, jf. pkt. 4.

2.7 Safremt Viborg Varme af andre arsager end de i pkt. 2.5 neevnte vurderer, at ombytning
eller anden form for tilretning af fiernvarmeanlaegget er ngdvendiqg eller hensigtsmeessig,
er Kunden forpligtet til at acceptere dette.

2.8 Viborg Varme har til enhver tid ret til at besigtige fjernvarmeanlaegget. Viborg Varme vil
bestraebe sig pa i sd god tid som muligt at varsle Kunden forinden ensket om adgang til
Kundens lokaler.

2.9 Safremt Kunden anmoder om, at Viborg Varme udferer service og/eller vedligeholdelse i et
af felgende tilfeelde, vil Kunden blive opkraevet iht. til geeldende takstblad for hver
anmodning, der er afgivet til Viborg Varme:

- Fjernvarmeanleegget er mangelfuld, beskadiget eller defekt pga. forhold, som kan
tilregnes Kunden (Kunden skal i dette tilfaelde tillige svare erstatning, jf. pkt. 3
nedenfor).

- Det konstateres ved besigtigelsen, at der ikke er mangler eller beskadigede
eller defekte forhold.

« Anmodningen omfatter forhold, som i gvrigt ikke er deekket af Viborg Varmes pligt til
at vedligeholde og yde service.
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2.0 Viborg Varme er ikke forpligtet til at vedligeholde og/eller servicere felgende forhold:

« Defekte dele uden for fjernvarmeanleegget (forskruninger under
fijernvarmeanleegget), herunder utaette ror.

« Udskiftning af brugsvandspumpe.

- Udskiftning/rensning/udsyring af varmtvandsbeholder, rer og flexslanger
uden for fjernvarmeanleeggets kabinet.

« Kontrol, udskiftning og fejlfinding pa komponenter eller requleringssystemer, der er
monteret saerskilt til drift af solvarmanlaeg eller andre kombinationsanleeg.

- Demontering af skabe, hylder o.lign. for adgang til fiernvarmeanleegget.

- Fejlbetjening af klimastyringsanleeg.

« Forhold, som skyldes Kundens fejlbetjening af fjernvarmeanleegget, og herunder
fejlbetjening, som kan henfgres til personer, som Kunden har givet adgang til
fjernvarmeanleegget.

« Vandpafyldning pa centralvarmeanleegget.

. Stremsvigt.

« Fejl, der er forarsaget af haerveerk, brand, frost- og vandskade, lynnedslag,
elinstallationen.

« (vrige vand- og varmeinstallationer, som ikke er indeholdt i fjernvarmeanlaegget.

3 RISIKOOVERGANG OG ERSTATNING

3.1 Kunden beerer risikoen for undergang, bortkomst, beskadigelse, fejl eller mangler,
som kan henfgres til haendelige begivenheder, sa snart fjernvarmeanlaegget er installeret
pa Kundens adresse.

| de anferte situationer udfgrer Viborg Varme reparation for Kundens regning.

3.2 Safremt Kunden konstaterer fejl eller mangler ved fijernvarmeanleegget, skal Kunden uden
ugrundet ophold kontakte Viborg Varme med henblik pa udbedring af fejlen eller manglen.

3.3 Safremt Kunden, en person fra Kundens husstand eller en anden person, som med
Kundens tilladelse opholder sig pa Kundens ejendom, ved uagtsomhed eller forseet
forvolder skade pa fjernvarmeanleegget, kan Viborg Varme kreeve, at Kunden afholder
Viborg Varmes udgifter til udbedring af skaden.

3.4 Viborg Varme kan i intet tilfeelde blive gjort ansvarlig for Kundens eller andres eventuelle
driftstab, avancetab eller for andet indirekte tab, der matte opsta.

3.5 | gvrigt geelder dansk rets almindelige erstatningsregler.
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4  BETALING

41 For leje, vedligeholdelse og service af fiernvarmeanleegget betaler Kunden et service- og
vedligeholdelsesbidrag, samt et investeringsbidrag. Den samlede ydelse benavnes leje.

4.2 Leje betales fra det tidspunkt, anleegget er idriftsat og feerdigmeldt.

4.3 Den til enhver tid fastlagte lejestorrelse fremgar af det til enhver tid gyldige takstblad,
der geelder for Viborg Varme, hvorfor det til enhver tid veerende takstblad ggres til en del af
denne lejeaftale.

Der kan saledes veere tale om variabel pris over tid.

Forfaldsdag for den enkelte ydelse er i overensstemmelse med reglerne, beskrevet i
takstbladet.

4.4 Lejebelpbet requleres, nar Viborg Varmes gvrige tariffer requleres.

4.5 Kunden er forpligtet til at betale ydelserne omtalt i pkt. 4.1, selv om der konstateres
beskadigelse, fejl eller mangler, medmindre Kunden godtgar, at forholdet kan henfgres til
Viborg Varme. Det samme geelder ved fjernvarmeanlaeggets undergang eller bortkomst.

5 RETTIGHEDER OVER FJERNVARMEANLAGGET

51 Viborg Varme er ejer af fjernvarmeanleegget og saledes indehaver af ejendomsretten.
Kunden kan ikke pantsaette, seelge, fremleje, udlane, overlade eller pd anden made faktisk
eller retligt disponere saerskilt over fjernvarmeanleegget.

5.2 Safremt fjernvarmeanleegget frakobles fiernvarmenettet, fjernes anleegget og ovrige
fiernvarmeinstallationer, som Viborg Varme ejer, fra ejendommen af Viborg Varme, hvilket
udelukkende sker for Kundens regning.

5.3 Viborg Varme har til enhver tid ret til at tinglyse neerveerende aftale pa Kundens ejendom.

5.4 Ved aftalens ophegr foranlediger Viborg Varme aftalen aflyst fra tinglysning, idet Kunden
skal afholde Viborg Varmes udgifter til sddan aflysning.

6 BETALINGSMISLIGHOLDELSE

6.1 Safremt Kunden ikke rettidigt betaler, jf. neserveerende aftales pkt. 4, udger dette veesentlig
misligholdelse af aftalen. Hvis Kunden ikke betaler det skyldige belgb senest 10 dage efter,
at Viborg Varme har rettet skriftligt pakrav til Kunden om betaling, har Viborg Varme
folgende reaktionsmulighed:

Lejeaftalen kan opsiges, og Viborg Varme har ret til fijernelse af det leverede fjernvarmean-
laeg og om ngdvendigt afbryde varmeleverancen til efendommen.

6.2 Ved betalingsmisligholdelse er Viborg Varme i gvrigt berettiget til at opkraeve renter og
gebuyrer i overensstemmelse med gaeldende dansk lovgivning.
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7

10

FORSIKRING

71 Det pahviler Kunden at sikre, at fjernvarmeanleegget er omfattet af de forsikringer, som er
tegnet for Kundens ejendom.
7.2 Kunden accepterer samtidig med underskrivelsen af neerveerende kontrakt, at
- \liborg Varme hos de relevante forsikringsselskaber har mulighed for, hvis de gnsker
det, at fa noteret en deklaration om, at fjernvarmeanleegget er udfert pa ejendom-

men.

- Viborg Varme er berettiget til at anmelde skader pa fiernvarmeanlsegget over for de
relevante forsikringsselskaber.

« Udbetaling af forsikringsbelgb vedrerende skader pa fjernvarmeanleegget alene kan
ske med friggrende virkning til Viborg Varme, idet Viborg Varme udbedrer skaden i

overensstemmelse med bestemmelserne i neerveerende kontrakt.

« Viborg Varme ikke haefter for Kundens selvrisiko vedrgrende forsikringsskader.

SKIFTE | EJENDOMSRETTEN TIL KUNDENS EJENDOM

8.1 Safremt Kunden seelger eller pa anden made overdrager ejendomsretten til sin ejendom, er
Kunden forpligtet til skriftligt at anmelde forholdet til Viborg Varme.

8.2 Ved indtreeden af ejerskifte skal nuveerende ejer sgrge for, at ny ejer tager stilling til, om
denne vil indtreede i lejeaftalen.

Vil ny ejer ikke indtreede i lejeaftale, skal nuveerende ejer kgbe fjernvarmeanleegget til
den nedskrevne restveerdi i overensstemmelse med reglen i pkt. 9.3. Betaler nuveerende

ejer ikke kebesummen, anses aftalen for misligholdt af hidtidig lejer, og der indtreeder
séledes misligholdelse, og mellemvaerendet opgores som beskrevet i pkt. 6.1.

AFTALEPERIODEN

91 Neerveerende aftale lpber i 20 ar, fra fiernvarmeanlaegget er leveret og installeret.

9.2 Aftalen er uopsigelig fra Viborg Varmes side.

9.3 Kunden kan opsige aftalen med 6 maneders varsel til en maneds udgang.
Safremt Kunden opsiger aftalen, er Kunden forpligtet til, pa kontraktsophegrsdatoen, at
kgbe den af Viborg Varme ejede fjernvarmeanlaeg til den veerdi, som fijernvarmeanleeg-

get er nedskrevet til pr. kontraktsophgrsdatoen.

Kunden kan altid fa oplyst, hvilken veerdi fjernvarmeanleegget har.

UNDERSKRIFTER

101 Neerveerende aftale kan forst anses for indgaet, nar Kunden har underskrevet aftalen.

Viborg Varme a.m.b.a Kunde

Dato Dato v,‘
Underskrift Underskrift Viborg varme




BILAG 1: TEKNISKE BETINGELSER

LEJE AF FOERNVARMEANLZAG
FRA VIBORG VARME

Rev. februar 2026

Nar du lejer et fijernvarmeanlaeqg, udferer VVS-installatgren folgende arbejde som en del af lejeaftalen med Viborg
Varme fgr, under og efter installationen:

VED ALLE ANLAG

V/VS-installatgren udfgrer fglgende inden installationen
v Vurderer, om husets varmesystem er egnet til fijernvarme.
v Vurderer, om elinstallationen er egnet til fjernvarmeanleegget.
v/ Aftaler placering af fjernvarmeanleegget.
v Hvis der etableres direkte fjernvarme, udfgres der trykprgvning af eksisterende installationer.
v Beskriver pa en blanket, hvilke forhold kunden skal vaere opmaerksom pa.

VVS-installatgren udfgrer felgende under installationen

v Leverer fjernvarmeanlaegget pa adressen.

v Leverer, monterer og feerdigger felgende forbrugsmaterialer:
« Tilslutning fra maler til negleafbryder. For ny-tilslutninger etableres negleafbryder til godkendt

elinstallation.

« Tilslutter fjernvarmeanleeg til godkendt elinstallation.

v Treekker rgr fra hovedventiler til fjernvarmanleeg, synlig installation max 3 meter.

v Montering af udefeler og dertilhgrende ledning til vejrkompensering - inklusiv 10 meter ledning.
Kablet traekkes synligt eller i lofts-/keelderrum, med minimum 1 meters frihgjde.

v Opseetter fjernvarmeanleegget.

v Tilkobling af fiernvarmeanleegget til husets centralvarmeanleeg (max 1 meter).

v/ Tilkobler anleegget til husets brugsvandssystem (koldt og varmt) max 3 meter.

v/ Forer sikkerhedsventiler til godkendt aflgb.

v Indregulerer ventiler i fjernvarmeanlaegget, der tilpasser automatik til husets behov.

v Isolerer forsyningsrgr frem til fiernvarmeanleegget (max. 3 meter frem og 3 meter retur).

v Udluftning af husets centralvarmesystem.

VVS-installatgren udferer felgende efter installationen

v Vejleder kunden i brug af fjernvarmeanleegget.
v Udfylder en feerdigmelding.
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BILAG 1: TEKNISKE BETINGELSER

Arbejde som VVS-installatgren ikke udfgrer

- Evt. arbejde pa varmeinstallation efter forskruninger pa fjernvarmeanlaegget.

- Evt.lovligggrelse af elinstallation.

- Evt.lovligggrelse af brugsvandssystem.

- Evt.lovligggrelse af varmeinstallation.

- Evt.lovliggerelse af aflgb for sikkerhedsventil.

- Evt. treekning af rgr fra hovedventiler til fjernvarmeanleegget ud over de tre meter, der er med i aftalen.

- Evt. demontering/montering af skabe og hylder mv. for traekning af r@rfgring/opsaetning af anleegget.

- Evt.isolering af rgr efter forskruninger pa fjernvarmeanleegget.

- Evt. udskiftning af cirkulationspumpe og andre komponenter til cirkulation af varmt brugsvand.

- Evt. sammenbygning med andre varmekilder (solvarme, varmepumpe mv.).

- Evt. maler-, murer-, og temrer-arbejde efter endt installation.

- Evt. nedrivningsarbejde i forbindelse med asbest.

- Evt.rensning af brugsvandsinstallationer som fglge af, at snavs (rust eller kalk) fra forbrugerens installation
under montage er blevet frigjort.

SPECIFIKKE FORHOLD FOR NYE FJERNVARMEKUNDER MED OLIE-, GAS-
OG PILLEFYR:

Ud over det naevnte udfgrer VVS-installatgren fglgende
v Demonterer og bortskaffer gammelt fyr og tilhgrende varmtvandsbeholder.
v Demonterer elinstallationen til fyret.
v Afpropper temt olietank, eller gasrgr slutmuffes.
v Midlertidig afpropning af skorsten eller aftreeksrar.
v Fjerner evt. rgr og beaeringer.

V/VS-installatgren udfarer ikke falgende arbejde
- Temning og fjernelse af olietanken.
- Opfyldning med sand af olietank, safremt dette er et krav. F.eks ved placering under indkersel.
- Retablering af omradet omkring gammelt fyr.
- Fjernelse af skorsten og arbejdet, der er forbundet hermed.
- Afbrydelse af gasforsyning og/eller fijernelse af gasmalerskabet skal aftales direkte med gasselskab.

SPECIFIKKE FORHOLD FOR NYE FJERNVARMEKUNDER MED EL-VARME ELLER
VARMEPUMPER:

Ud over det naevnte udfgrer VVS-installatgren fglgende
v Nedtager elvandvarmer.
v/ Tilkobler anleegget til husets brugsvandssystem (koldt og varmt) max 3 meter.

VVS-installatgren udfgrer ikke fgalgende arbejde
- Treekning af rer til varmt brugsvand ud over 3 meter.
- Demontering af el-radiatorer eller andet udstyr fra gammel varmeinstallation.
- Evt. lovliggerelse/tilpasning af brugsvandssystem.

Du skal som kunde aftale evt. ekstraarbejde, som ikke er indeholdt i aftalen,
direkte med VVS-installatgren. Viborg Varme anbefaler, at du far et skiftligt
tilbud/prisoverslag pa opgaverne.
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